urbane Lebensraume



Die besten Werte
schafft man im Team

Seit Uber 25 Jahren ist unsere Unternehmensphilosophie
davon geprdagt, einen positiven Beitrag zur Verbesserung
urbaner Okosysteme zu leisten. Mit unseren Immobilien-
projekten beteiligen wir uns aktiv daran, das Arbeiten und
Wohnen - das Leben von morgen - zu gestalten. Im Mit-
telpunkt unserer Arbeit stehen die Nutzenden und Be-
wohnenden unserer Immobilien. Partnerschaftlich und auf
Augenhéhe entwickeln wir zeitgemd&Be und zukunftsféahige
Konzepte, die gesellschaftlichen, politischen und wirt-
schaftlichen Verédnderungen gerecht werden kénnen.

Far unsere Mitarbeitenden und Partner stehen die Werte
Vertrauen, Nachhaltigkeit und Transparenz bei unserem
Handeln an oberster Stelle. Wir sind davon Uberzeugt,
\_ 3 dass guter Teamgeist Mehrwert far alle schafft und zu

: besseren Ergebnissen fUhrt - Ergebnisse, die einen ganz-
\ heitlich positiven Beitrag zur gebauten Umwelt fur alle

// N e \ kommenden Generationen leisten.

Ganz gleich, ob bei der Entwicklung neuer Stadtquartiere,
beim aktiven Asset Management unserer Investmentfonds
oder bei der Immobilienverwaltung und -vermietung, ist

U nser AnS p ru Ch eines fUr uns klar: Erfolg haben wir nur gemeinsam.

. Bei HAMBURG TEAM verschmelzen die Fdhigkeiten unter-

|St eS, u rbG N e schiedlichster Fachexperten miteinander und schaffen
eine synergetische Zusammenarbeit. Wir sind Projektent-

RO U m e U n d O ko I wickler, Architektinnen, Fonds Manager, Asset Manager,

Kaufleute, Betriebswirte, Ingenieure, Bautechniker, IT'ler,

SYSte m e N O C h h G Itige r Property Manager, Finanz- und Marketingspezialistinnen.
, und lebenswerter Blckwinkein und Koo i das geserme Spektrum der
/ //. fu r zu ku nftige \G/\Cesr;srf:fﬁf::g;]:;refeenrw. Lebenszyklus einer Immobilie
o /(v’ " GeﬂerOtiOneﬂ ZU Far die Schaffung zukunftsfahiger Lebensrdume sind wir

geStO |te N. in folgenden Sektoren tatig:

. ANAT

A //'/j-"" Wohnen Quartiere

i orzick, Altersgerechtes Biiro

geschaftsfihrender

Gesellschafter Wohnen

3 HAMBURGTEAM.DE



Die HAMBURG TEAM Gruppe
Von der |dee bis zur Verwaltung - alles aus einer Hand

Die HAMBURG TEAM Gruppe deckt mit ihren drei
Geschdftsbereichen Projektentwicklung, Investment
Management und Property Management die gesamte
Wertschépfungskette im Immobilienbereich ab.

Mit mehr als 25 Jahren Erfahrung auf dem deutschen
Immobilienmarkt verfigen wir lber ein umfassendes
Know-how im Bereich des nachhaltigen Wohn- und
Gewerbebaus sowie in der Entwicklung nutzungsge-
mischter Quartiere.

Durchdachte Fondsprodukte und qualitativ hochwertiges
Property Management ergdnzen das Angebot unseres
inhabergefluhrten Unternehmens.

An unseren Standorten Hamburg und Berlin arbeiten
etwa 100 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Flache
Hierarchien und Werte wie Vertrauen, Verantwortung
und partnerschaftliches Handeln kennzeichnen unsere
Unternehmensphilosophie.

'Ir Wir sind Investment Manager

-Ir Wir sind Projektentwickler

Hamburg

Bremen —

o
[ A
Diisseldorf "

()
.'.

Frankfurt

Stuttgart

Deutschlandweit engagiert

Seine Herkunft trdgt HAMBURG TEAM

im Namen. Heute sind wir deutschlandweit
mit unseren Geschaftsbereichen tatig.

4AMHAMBURGTEAM
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. .w Hannover

<.
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-Ir Wir sind Property Manager

)]
A'.
‘ . ———————————— Berlin

Leipzig

: Gottingen

®
®
Niirnberg

Minchen
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Immobilien-
finanzierung

HAMBURG TEAM
Investment Management

HAMBURG TEAM

Projektentwicklung Investor

Controlling Relations

Investment
Management

Projekt-

entwicklung Kunden / Partner

Investoren
Mieter*innen
Kaufer‘innen
technische Verwaltu ng
Bauherren- Politik

vertretung Offentlichkeit

Fonds
Management

kaufmdnnische Asset
Verwaltung Management

technische
Verwaltung

HAMBURG TEAM
Property Management

Mehr als die Summe unserer Teile

Zur erfolgreichen Umsetzung unserer Projekte bedarf es
einer Kombination aus institutioneller Kompetenz, tiefem
technisch-baulichen Know-how und operativer Leistungs-
fahigkeit. Die HAMBURG TEAM Gruppe bindelt diese
Kompetenzen in drei miteinander zusammenwirkenden
Geschaftsbereichen.

5 HAMBURGTEAM.DE



Anspruchs

Konzepte

4 HAMBURGTEAM

Projektentwicklung

Am Puls der Stadt
HAMBURG TEAM Projektentwicklung ist als selbst-

investierender Projektentwickler deutschlandweit tatig.

Im Fokus der Arbeit steht die Schaffung zukunftsfahi-
ger urbaner Lebensrdume zum Wohnen und Arbeiten.
FUr andere Marktteilnehmer werden Projekte auBer-

dem im Rahmen von Service Developments realisiert.

Langjdhrige Kenntnisse des Immobilienmarktes, ein
ausgepragtes Gespur fur Entwicklungspotenziale
sowie ein fundiertes Know-how im Bereich des
Wohnungsbaus sind Garant fir individuelle und
qualitativ hochwertige Immobilienprodukte, deren
Ausgestaltung bis ins Detail durchdacht ist.

4AMHAMBURGTEAM

Entwickelte Wohn- und Gewebefldche

920.000

Quadratmeter

Realisierte Projekte

> 80

Aktuelles Projektentwicklungsvolumen

/00 Mio. £

Sartorius Quartier

Wohn- und Gewerbe-
quartier

Aus dem ehemaligen Werks-
geldnde der Sartorius AG ist
Goéttingens neues Quartier mit
anspruchsvoller Nutzungs-
mischung geworden. Der sanierte
historische Kern wurde kombiniert
mit verschiedenen neuen
Bausteinen wie etwa Hotel

und Smart Apartments.

sartorius-quartier.de

HAMBURGTEAM.DE
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Investment Monogement 6 O

Wir investieren viel -
in gute Partnerschaft

HAMBURG TEAM Investment Monogement ist ® ’ il -||=|||-|||||.:"|II;|:|--|I | pr('jmiert. Mithilfe eines innovati-
strategischer Partner institutioneller Investoren. Das e ! l b ven Energiekonzeptes kénnen die
Unternehmen verfugt Gber umfassendes Immobilien- , P ¥ . " i U COz-Emissionen des Objektes um

und Kapitalmarktwissen und folgt einem ganzheitlichen rund 40 % reduziert werden.
Dienstleistungsansatz, der sich Uber den gesamten
Immobilienzyklus erstreckt. Fonds

Der Tatigkeitsschwerpunkt liegt auf maBgeschneider-
ten Investment-Konzepten und dem aktiven Asset
Management deutschlandweiter Immobilienbestdnde.
Investoren profitieren von einem exzellenten Zugang zu
nachhaltig attraktiven Immobilienprojekten.

4AMHAMBURGTEAM 8 9 HAMBURGTEAM.DE

Neu-Schéneberg

Nachhaltiges Quartier

mit Auszeichnung

] L = \ Die Berliner Wohnimmobilie des
e { Fonds Urbane WohnWerte wurde

Investmentvolumen ] B ]
mit dem DGNB-Zertifikat in Platin

et 18




-ondskonzepte, auf

die sich bauen lasst

HAMBURG TEAM Investment Management ist da, wo Bedarf und Renditechancen
wachsen. Das heiBt, wir reagieren auf Marktverdnderungen und investieren in zeit-
gemaBe Wohn- und Gewerbeobjekte in urbanen und nachhaltigen Lagen. Urbane Dichte
bedeutet Vielfalt und ist die Basis fur die Umsetzung einer groBen Bandbreite
individueller Lebenskonzepte. Es ist deshalb nicht ohne Grund, dass wir uns vorwiegend
in GroBstddten und deren Metropolregionen engagieren. Unsere Projekte weisen hohe
Wertsteigerungspotenziale auf und wir konzentrieren uns auf folgende Assetklassen:

Zukunftssicheres Wohnen

Ein Mix aus frei finanziertem, preisgedémpftem und
geférdertem Wohnungsbau sowie eine konservative
Mietpreisfindung und Kaufpreisgestaltung fihren zu
nachhaltigen Substanzwerten und stabilen Ausschit-
tungsrenditen. Bei Neubauprojekten bietet ein frih-
zeitiges Engagement die Chance, kurzfristig auf sich
d&dndernde Marktgegebenheiten zu reagieren. Wir
nutzen bei Ankdufen attraktive Férderdarlehen mit zu-
satzlichen Tilgungszuschussen sowie KfW-Programme
und minimieren dadurch Finanzierungsrisiken und
bringen Stabilitdt ins Portfolio.

4AMHAMBURGTEAM
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- Urbane Quartiere

Die Assetklasse Quartiere fasst unterschiedliche
Immobilienarten, die in einem raumlichen Kontext stehen,
zusammen. Ein breites Spektrum an Wohnnutzungen
belebt das Quartier und bietet Ertragsstabilitat. Gewerbe-
bausteine profitieren von diesem Umfeld und kénnen
gleichzeitig lokale Versorgungsfunktionen fir das gesamte
Quartier Gbernehmen. Wir kombinieren dies mit einem
ganzheitlichen Quartiersmanagement, welches zu
Qualitatssteigerungen fur alle Bewohnenden sowie
Nutzenden und somit letztlich zur Entstehung einer
eigenen Community fihrt.

ZeitgemdBe Blirokonzepte

Die vergangenen Jahre haben die Arbeitswelt und die
Anforderungen an nachhaltig attraktive Gebdude grundle-
gend verdndert. Moderne Burofldchenkonzepte missen
Kommunikation, Unternehmenskultur sowie das Wohl der
Mitarbeitenden in den Mittelpunkt stellen. Nachhaltigkeits-
erfordernisse machen die Transformation und Sanierung im
Bestand notwendig. Dies erfordert zwar massive gezielte
Investitionen und hohe technische Kompetenz, bietet fir
unsere Investoren in dem neuen Marktzyklus aber gleich-
zeitig deutlich steigende Anfangsrenditen und Risiko-
prdmien fur ein sehr attraktives Rendite-Risiko-Verhdltnis.

11

Altersgerechtes Wohnen

Der demografische Wandel ist die Basis fur die Nach-
frage nach seniorengerechtem Wohnraum. Dadurch
sind stabile Mieteinnahmen langfristig gesichert und
die Assetklasse krisenfest sowie konjunkturunabhdéngig.
Bei unseren Investitionen legen wir Wert auf energie-
effiziente Gebdudestrukturen, quartiersnahe und am
Wohnen orientierte Konzepte sowie Betreiber, die ihrer
Verantwortung als Arbeitgeber gerecht werden. Wir
konzentrieren uns auf ambulante Versorgungsformen,
wie zum Beispiel Betreutes Wohnen oder stationdr-
ambulante Mischformen.

HAMBURGTEAM.DE
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Property Management

Mehr als eine Verwaltung

HAMBURG TEAM Property Management Ubernimmt
die kaufmdnnische und technische Verwaltung sowie
das Vermietungsmanagement von Immobilien in ganz
Deutschland.

GemaB der Expertise der HAMBURG TEAM Gruppe

im Bereich des hochwertigen Wohnungsbaus und der
Entwicklung funktionsgemischter urbaner Quartiere
liegt der Schwerpunkt im Bereich der Verwaltung inner-
stadtischer Immobilienbestande.

4AMHAMBURGTEAM

Verwaltete Einheiten

2.480

Liegenschaften

Nettomieteinnahmen p. a.

46 Mio. €

Vogelweide

Zentrales Wohnen

mit Mobilitatsvorteil

In direkter N&he zur Hamburger
U-Bahnstation Dehnhaide haben
wir 147 neue Wohnungen entwi-
ckelt - darunter rund 30 Prozent
geférderter Wohnungsbau. Spa-
ter eingebracht in einen unserer
Fonds liegt die Hausverwaltung
ebenfalls in unseren Handen.

HAMBURGTEAM.DE




achhaltigkeit

€]

Environmental, Social, Governance

Wir beteiligen uns mit unseren Projekten aktiv an der
Weiterentwicklung von Stadten und sind uns bewusst,
dass wir damit auch Verantwortung fir Mensch und
Umwelt Gbernehmen. FUr die Menschen, die sie bewohnen,
aber auch fur diejenigen, mit denen wir gemeinsam an
unseren Projekten arbeiten. Deshalb orientiert sich unser
gesamtes Handeln an den Kriterien Environmental, Social
und Governance - alle Prozesse und Bereiche unserer
Arbeit werden ESG-konform ausgerichtet.

-HAMB

/'.

Gebdude machen in der Europdischen Union ca. 40 % des
Energieverbrauchs und der Emissionen aus. Die Verant-
wortung, die wir als Projektentwickler, Investment Mana-
ger und Property Manager haben, ist daher groB, und wir
versuchen, ihr bei jeder MaBnahme gerecht zu werden.

Das fangt bei der effizienten Planung unserer Projekte
an, setzt sich bei Grin- oder Retentionsddchern sowie
Regenwasserbewirtschaftung fort und drickt sich
schlieBlich in der Inanspruchnahme regenerativer
Energiequellen und hohen Energiestandards aus.

4AMHAMBURGTEAM 14
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Damit wir in Sachen ESG stets am Puls der Zeit liegen,
haben wir daflr eigens eine gruppenibergreifende
Taskforce eingerichtet. Expertinnen und Experten aus
unterschiedlichen Bereichen bringen ihr wertvolles Fach-
wissen ein, um auf Unternehmens- und Projektebene
Nachhaltigkeitsthemen weiter voranzutreiben.

Die Beachtung sozialer Gesichtspunkte ist fir uns von
héchster Wichtigkeit. Sicherheit, Gesundheit und Diversi-
tét unserer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter stehen fir
uns an erster Stelle. Bei unseren Wohnungs-Fonds

investieren wir mindestens 30 % in geférderten und preis-

geddmpften Wohnraum. Mit unseren zwei Fonds zum
Thema altersgerechtes Wohnen begegnen wir der
zunehmenden Bedeutung des demografischen Wandels.

Signatory of:

=PRI

Im Rahmen sé&mtlicher Ankaufe erfolgt eine ESG Due
Diligence nach abgestimmten Bewertungskriterien.
DarUber hinaus initiieren wir ausschlieBlich ESG-Strate-
giefonds nach Artikel 8 oder 9 der EU-Offenlegungsver-
ordnung. Seit 2019 sind wir zudem Partner der Investo-
Principles for Responsible Investments.

Principles for
Responsible
Investment

reninitiative PRI -

madaster

B " KOALITION fiir HOLZBAU
Der partnerschaftliche Austausch mit anderen Markt-
teilnehmenden ist flr uns ebenfalls von besonderer Wich-
tigkeit. Mit unserer Mitgliedschaft bei der Koalition far
Holzbau sowie durch unsere Innovationspartnerschaft mit
Madaster, der Plattform fur zirkuldres Bauen, setzen wir
genau hier an.

15

(C Bundesinitiative

IMPACT
INVESTING

Unsere Mitgliedschaft bei der Bundesinitiative Impact
Investing haben wir im Juli 2023 aufgenommen. In
Arbeitskreisen und im Rahmen von Projekten arbeiten
wir aktiv mit an der Verbreitung und Vertiefung von
Impact Investing in Deutschland. Die Initiative verfolgt
die Vision eines regenerativen Investierens und Wirt-
schaftens, das sowohl 6kologische Grenzen respektiert
als auch soziale Standards einhdlt.

HAINWERK

Griines Ensemble in
Berlin-Friedrichshain
Das nachhaltig konzipierte,

mit DGNB Platin vorzertifizierte
Gebdude in Holzhybridbauweise
erhalt eine autarke regenerative
Energieversorgung aus Geo-
thermie, Photovoltaik und
Luftwérmepumpen. GroBzugige
Freianlagen auf mehreren
Ebenen erméglichen in Berlins
Zentrum Arbeiten und Wohnen
mit hoher Biodiversitdt.

hainwerk.berlin

Die Verflgbarkeit und Erhebung von Daten wie etwa
mittels eines softwarebasierten Building Information
Modeling sind wesentlich bei der Umsetzung von ESG-
MaBnahmen, daher ist das Thema Digitalisierung

auch bei der Realisierung von ESG-Strategien von groBer
Bedeutung. Die Implementierung einer digitalen
Verbrauchsdatenerfassung fiir alle HAMBURG TEAM-
Objekte befindet sich aktuell im Aufbau.

HAMBURGTEAM.DE
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HAMBURG TEAM nutzt

hauseigene Synergieeffekte

Ob privater, gewerblicher oder institutioneller Investor:
Immobilieninvestments bieten viel Potenzial, aber es gibt
auch Unwdgbarkeiten - das war in der Vergangenheit so
und das wird auch in Zukunft so bleiben. Externe und
wenig beeinflussbare Faktoren wie steigende Kosten, sich
verscharfende Finanzierungsbedingungen, geopolitische
Konflikte oder auch gesellschaftliche Ausnahmezustdnde

wie Epidemien kénnen ein Bauprojekt in Schieflage bringen.

Es bedarf ausgewiesener Experten, um ein Projekt grund-
legend sicher zu planen - das klassische Betatigungsfeld
der Projektentwickler. Noch weitaus héher sind die An-
forderungen, wenn es gilt, bei Projekten in die Bresche zu
springen, die zuvor von anderen Projektentwicklern
verantwortet wurden, nun aber zu scheitern drohen.

Rund um die Baustelle ist es seit einiger Zeit still. BaumaB-
nahmen? Fehlanzeige. Vielmehr durchbrechen inzwischen
Pflanzen und Unkraut die bereits versiegelten Flachen.
Fast jede Stadt in Deutschland kennt sie: nicht fertigge-
stellte Immobilienbauprojekte. Die Grinde dafir kdnnen

vielfdltig sein. Die Frage ist flr Investoren, Projektbeteiligte,
Nachbarschaft und Offentlichkeit: Wie soll es weitergehen?

»~Hypements Berlin“: Investment Management

greift auf Projektentwicklung zuriick

Das Neubauobjekt ,Hypements® der PROJECT Immobilien-
Gruppe im Berliner Bezirk Lichtenberg war ein genau
solches. In der HauptstraBe 80-81 plante das NUrnberger
Entwicklungsunternehmen 59 Mikroapartments und

22 Mietwohnungen mit insgesamt 3.400 m? Wohnfldche
sowie eine Tiefgarage mit 17 Pkw-Stellpl&Gtzen. Im Mdarz
2021 erwarb HAMBURG TEAM Investment Management
die Wohnanlage im Rahmen eines Forward Deals flr
einen selbst verwalteten Immobilienfonds. Doch dann
musste der Projektentwickler Insolvenz anmelden.

Ergo: Die Bautétigkeiten wurden noch vor Fertigstellung
Ende 2023 eingestellt.

Um das Investment zu schitzen, galt es, schnellstmdéglich
tatig zu werden. Anstatt einen neuen Projektentwickler
von auBen dazu zunehmen, griff HAMBURG TEAM auf die
hauseigenen Kompetenzen zurlck. Nach einer sorgfdaltig
durchgefihrten Due Diligence Gbernahm das eigene
Projektentwicklungs-Team das Berliner Neubauprojekt
als Service Developer.

17

Marktopportunitéten identifizieren und
Herausforderungen annehmen

Die WeiterfUhrung eines fremden Bauprojekts ist keine
triviale Angelegenheit - ganz im Gegenteil. Die Uber-
nahme der Bauherrenfunktion eines sich im Bauprozess
befindlichen Fremdprojekts mit allen damit verbundenen
Aufgaben und Pflichten ist sehr herausfordernd. Es
erfordert eine gute Planungs- und Finanzierungsstruktur,
ausgewiesenes Immobilien-Know-how und Mut. Darlber
hinaus sind enge Abstimmungsprozesse mit allen
Beteiligten, einschlieBlich der Behdrden von enormer
Bedeutung, wenn das Projekt erfolgreich und in einem
zeitlichen Zielfenster fertiggestellt werden soll. Man darf
sich nicht tduschen: Es ist ein anderes Geschd&ft als das
einer ,normalen” Projektentwicklung. Nur Anbieter, die
bereits GUber entsprechende Erfahrungen verfigen und
die speziellen Herausforderungen und prozessualen
Anforderungen kennen, kdnnen gewdhrleisten, dass ein
in Schieflage geratenes Projekt doch noch zu einem
positiven Abschluss gebracht wird.

Durch Einbindung eines Generalunternehmers ist es
HAMBURG TEAM gelungen, sich die Synergien der
eigenen Unternehmensbereiche zu Nutze zu machen, um
die ,Hypements" erfolgreich fertigzustellen. Ende August
2024 wurde das Projekt schlieBlich wie urspringlich
avisiert in das Sondervermégen ,HAMBURG TEAM
Urbane Themenimmobilien* Gberflhrt. Zum 1. September
2024 konnten die ersten Mieter ihr neues Zuhause am
Rummelsburger Kiez im Osten der Hauptstadt dann
endlich auch beziehen.

HAMBURGTEAM.DE
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Projektbeispiel

Schreibfederhéfe.

Ein echtes Gruppen-Projekt

Geplant und realisiert von der Projektentwicklung,

wurden die Mietwohnungen der Berliner Schreibfederhéfe
spater eingebracht in unseren Fonds HAMBURG TEAM
Urbane WohnWerte, und das Property Management liegt
nun in Hdnden unserer Wohnungsverwaltung.

STANDORT Berlin-Friedrichshain,
Boxhagener StraBe 76-78 / WeserstraBe 44-45 -

GRUNDSTUCK ca. 8.600 m?
PROJEKTVOLUMEN ca. 28.500 m? BGF

NUTZUNG ca. 14.600 m? Wohnfléche,
2.200 m? Handel/Nahversorgung, 7.600 m? Buroflache,
92 Stellplatze in zwei Tiefgaragen

-

schreibfederhoefe.de
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