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Gewerbe-Marktbericht

Antje Helmer
Leitung Blrovermietung
Berlin

"Der Berliner Blirovermietungsmarkt schloss das

Jahr 2024 mit einem soliden Umsatzergebnis ab.
Insgesamt wurden 575.000 m? neue Blirofldichen
vermietet. Dennoch bleibt die Anzahl groBvolumiger
Abschllisse jenseits der 10.000-m?-Marke limitiert. Der
Berliner Markt blieb auch bis Jahresende in den kleinen
und mittleren Flcichensegmenten durchaus robust.
Wenngleich sich die Flcichennachfrage verringert hat,
gewinnen Lage und Qualitéit zunehmend an Bedeutung.
Hochwertige Ficichen in neuen Objekten in zentralen
und verkehrstechnisch bestens erschlossenen Lagen
sorgen flir einen erneuten Mietpreisanstieg und bleiben
auch weiterhin deren Treiber. Dagegen beobachten

wir in Objekten mit Defiziten hinsichtlich Lage und
Ausstattung eher eine Seitwdrtsbewegung."

Grossmann & Berger GmbH | Niederlassung Berlin | Potsdamer Platz 9 | 10117 Berlin
+49 80 202953-0 | info@grossmann-berger.de

Grossmann & Berger

Immobilien

Burovermietungsmarkt

Offentliche Hand gibt weiterhin den Ton an

Flachenumsatz Biiro
2021-2025 | Berlin | in .000 m?2 | inkl. Eigennutzer

Mieten Biiro
2020/Q4-2024/Q4 | Berlin | in €/m?2 mtl. nettokalt
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Key Facts Bliro
2023/Q1-4-2024/Q1-4 | Berlin

Top-3-Abschliisse Biiro
2024/Q1-4 | Berlin | Auswahl

— Flachenumsatz: ca. 575.000 m?, +12,7 % ggli. Vorjahr

— Spitzenmiete: 45,00 €/m?2/Monat, +1,6 % ggli. Vorjahr

— Durchschnittsmiete: 30,90 €/m?2/Monat, +5,8 % ggli. Vorjahr
Leerstandsquote: 5,8 %, +0,5 %-Pkt. ggli. Vorjahr

— Umsatzstarkste Branche: Offentliche Hand

— Fertigstellungsvolumen: 2025/2026: 1.241.400 m?

— Vorvermietungsquote: 2025/2026: 15 %
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Bundeskanzleramt EN | ca. 25.000 m?

Erweiterung | Willy-Brandt-StraRe 1

Tiergarten

BImA flir Bundesbhauministerium | ca. 25.000 m?
X8 | MarkgrafenstraBe 19

Kreuzberg

Deloitte GmbH | ca. 20.300 m?

Campus Hackescher Markt | Henriette-Herz-Platz 3
Mitte

grossmann-berger.de
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Leerstand Biiro Umsatzverteilung Bliro

2020/Q4-2024/Q4 | Berlin | in 1.000 m? 2024/Q1-4 | Berlin | Anteil am Flachenumsatz

"Die Attraktivitct des Berliner Blirovermietungsmarktes hat
auch weiterhin Bestand, im deutschlandweiten Vergleich
unter den Top 7 zeigte er sich erneut stark. Die Projektpipeline
ist unverdindert sehr gut geflillt. Wir beobachten einen
robusten Arbeitsmarkt, die Blirobeschdiftigten steigen
weiterhin deutlich, die Stimmung hellt sich zunehmend auf.
Daher rechnen wir flir 2025 mit einem Flcichenumsatz, der
liber dem des Jahres 2024 liegen und sich bei 650.000 m?
einpegeln kénnte.”

Margit Lippold

Referentin Research

+49 30 202 953-36
m.lippold@grossmann-berger.de

Preisniveau Biiro
2024/Q4 | Berlin | @ Mieten erzielt | in €/m? mtl. nettokalt

Top-3-Teilmarkte
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Verdnderung ggli. Vorjahr
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1 — Mitte
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3 — Peripherie Siid
55.500 m?
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dient ausschlieBlich der allgemeinen Information unserer Kunden.

Potsdamer/Leipziger Platz 40,20
Kreuzberg 38,10
Mitte 33,70
Berlin 30,920

Mitte 1a 29,90
Kudamm+Seitenstralen 29,40
Peripherie Nord 285
Charlottenburg 2835
Wilmersdorf 27,65
Friedrichshain 2252’?)0
Schoneberg 23,80

Peripherie Std 20,05

Peripherie Ost 18,75

Peripherie West 17,60

Reinickendorf 17,55

Adlershof 17,25
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